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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

A vizsgafeladat ismertetése:

A szbbeli vizsgatevékenység kozpontilag 0Osszedllitott vizsgakérdései a 4. Szakmai
kovetelmények fejezetben megadott szakmai kovetelménymodulhoz tartozd szakmai
ismeretek mindegyikét tartalmazza.

A tételhez segédeszkdz nem hasznélhato.
A feladatsor elsd részében taldlhatd 1-20-ig szamozott vizsgakérdéseket ki kell nyomtatni,

majd pontosan kettévagni. Ezek lesznek a huzotételek.
A masodik részben talalhato a tanari példany, amely az értékelést segiti.

A tételsor a (12/2013. (111. 28.) NGM rendelettel modositort) 27/2012. (VII1. 27.) NGM
rendeletben foglalt szakképesités szakmai és vizsgakovetelménye alapjan késziilt.
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

1.  Eurépai Ertékelési Szabvanyok. Beszéljen az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
(EVS) tartalmi felépitésérol! Milyen témakoroket szabalyoznak a szabvanyok?
Milyen utmutatasokat és fiiggelékeket tartalmaz az EVS? Mutassa be részletesen

”r

az értékelési megbizas feltételeire vonatkozo 3. szabvany eléirasait!

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

2.  Hozamelvii értékelés, direkt tékeésités. Milyen hozamelvii ingatlanértékelési
modszereket ismer? Mutassa be a hozamszamitason alapulé ingatlanértékelés
folyamatat! Melyek a direkt tokésités alkalmazasanak feltételei? Mutassa be a

direkt t6késités soran alkalmazott osszefiiggéseket!
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd
Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

3. Diszkontalt cash flow. Mutassa be a befektetési célu ingatlanbél szarmazé
jovedelmek becslésének modelljét! Melyek a diszkontalt cash flow alapu értékelési
modszer alkalmazasanak feltételei? Mutassa be a diszkontalt cash flow alapu

értékelés soran alkalmazott osszefiiggéseket!

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

4.  Tokésitési kamatlab. Mondja el a tékésitési kamatlab meghatarozasat build-up
modszerrel és a piaci tapasztalatok alapjan! Mutassa be a CAPM modell (Capital
Asset Pricing Model — tokepiaci arfolyamok modellje) lényegét, alkalmazasanak

elonyeit és korlatait!
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

5.  Ingatlankezelés, épiiletfenntartas, karbantartas. @ Hatarozza meg az
épiiletfenntartas és a karbantartas alapfogalmait! Mutassa be egy felépitményes
ingatlan értékének alakulasat az ido fiiggvényében, Kkiilonos tekintettel az
iizemeltetési-felujitasi tevékenységekre! Milyen szempontok szerint torténhet a
bérlo-mix kialakitasa egy irodahaz és egy bevasarlokozpont esetén? Hogyan

befolyasolja a bérl6-mix az ingatlan értékét?

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

6. Koltségalapu értékelés. Korvonalazza a netté ujraeléallitasi és a netté potlasi
koltségen alapulo ingatlanértékelési modszereket! Milyen avulasi tényezéket kell
figyelembe venni a koltségalapu értékbecslés soran? Mutassa be a telek értékének

meghatarozasat a koltségalapu értékelés soran!
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

7. Mezogazdasagi ingatlanok értékelése. Beszéljen a mezogazdasagi ingatlanok
értékelésének modszereirdl! Sorolja fel a terméfold ingatlanok specialis kockazati

tényezoit! Mutassa be a termo6fold és a telepitmény hozamelvii értékelését!

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

8.  Torténeti jelent6ségii ingatlanok értékelése. Milyen modon befolyasolja az ingatlan
értékét a régészeti, illetve a miiemléki védettség? Foglalja ossze a miiemlék
ingatlanok értékelésének szempontjait! Milyen sajatos tevékenységeket kell
elvégeznie az értékbecslonek a kulturalis 6rokség elemeihez kapcsolodo ingatlanok

értékelése soran?
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

9. Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények. Fejtse ki a
telepiilésrendezés céljat, feladatait és eszkozeit! Mutassa be az épitésiigy torvényi

szabilyozasa, az OTEK és a helyi épitési eléirasok kozti kapcsolatot!

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

Avizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakovetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

10. Vezetés-szervezés. Mutassa be egy ingatlankozvetitéssel és ingatlanvagyon-
értékeléssel foglalkozo ingatlaniroda emberieroforras-sziikségletét! Hatarozza meg
a munkaltaté foglalkoztatassal osszefiiggo feladatait és kotelezettségeit! Milyen
vezetési-szervezési feladatok jelentkeznek az ingatlaniroda szakmai iranyitasa

soran?
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

11. Ingatlanpiaci kinalat. Mutassa be az ingatlanpiaci kinalat jellemzé6it! Melyek az
ingatlanpiac ciklikus viselkedésének fobb okai? Hogyan torténik a szegmentalas az
irodapiacon? Fejtse ki az egyes szegmensek jellemzoit! Jellemezze a févarosi és a

vidéki irodapiacot a bérleti dijak és a kihasznaltsag szempontjabol!

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetitd
Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, eldre kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

12. Ingatlanpiaci kereslet. Mutassa be az ingatlanpiaci Kereslet jellemzoit! Osszegezze
és példakkal mutassa be az irodak, a bevasarlokozpontok, a logisztikai kozpontok

és a term6fold ingatlanok keresletét befolyasolé fébb tényezoket!
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

13.

Befektetési érték, maradvanyérték. Mit ért egy ingatlan befektetési értékén?
Beszéljen a befektetési érték meghatarozasanak moédjarol! Milyen dontéseket
hozhat a befektet6é a befektetési érték és a piaci érték ismeretében? Mutassa be a
maradvanyértéken torténé ingatlanértékelés alkalmazasanak feltételeit és
folyamatat! Milyen dontéseket hozhat az ingatlanfejleszt6 a maradvanyérték és a

piaci érték ismeretében?

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

14.

Hitelbiztositéki értékelés. Mit ért hitelbiztositéki érték alatt? Mutassa be a
hitelbiztositéki értékelés folyamatat és sajatos kovetelményeit! Foglalja dssze a
termé6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékelésének lehetséges

modszereit!
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

15.

Ingatlanpiaci befektetések. Nevezze meg a befektetések fobb jellemzdit!
Csoportositsa a befektetoket a kockazatvallalas szempontjabol! Mi jellemzi a
kockazatkeriilo befektetoi magatartast? Hasonlitsa ossze a pénz- és tékepiaci
befektetéseket az ingatlanpiaci befektetésekkel a likviditas, a feloszthatosag, az
értékallosag, valamint a téke és a hozam biztonsaga szempontjabdl! Milyen
szempontokat venne figyelembe egy kiilfoldi ingatlanbefektetés kockazatainak

értékelése soran?

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd
Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan 6sszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

16.

Globalizacié. Mutassa be az ingatlanpiacot is befolyasolé globalis trendeket!
Hogyan érintik ezek a fejlodé és a fejlett orszagok ingatlanpiacat? Milyen, az
ingatlanokat is érint6é kornyezeti kihivasokkal kell szembenéznie egy nagyvarosnak

és egy ruralis (falusi) térségnek?
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

17. Varosfejlodési folyamatok. Mit ért urbanizacio alatt? Mutassa be példakkal a
varosok fejlodésének szakaszait! Mutassa be az egyes szakaszok ingatlanpiaci
vonatkozasait! Mit ért agglomeracio alatt? Mutassa be egy magyarorszagi varos
példajan keresztill az agglomeracio kialakulasat, fejlodését és ingatlanpiaci

jellemzoit!

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

Avizsgafeladat megnevezése: Vélaszadas a vizsgakvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

18. Portfélioértékelés. Mit ért ingatlan portfolié alatt? Mutassa be a portfoliéértékelés
céljat és sajatossagait! Hogyan alakulnak a portfolioban 1évé egyes befektetések
kockazatai, illetve a portfolio egészének befektetési kockazata? Foglalja 6ssze az
Europai Ertékelési Szabvanyok (EVS) fobb rendelkezéseit az ingatlanalapok és a

jelzalog portfoliok értékelésére!
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

19.

Ingatlanszakmai vallalkozasok. Sorolja fel egy ingatlanszakmai vallalkozas
alapitasanak fobb szempontjait! Milyen személyi és targyi feltételek sziikségesek az
ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetitéo tevékenység megkezdéséhez? Mutassa be a
mindségbiztositas  szerepét az  ingatlanvagyon-értékel6 és  -kozvetitd
tevékenységben! Milyen folyamatokat kell szabalyoznia, illetve milyen
dokumentumokkal kell rendelkeznie egy tanusitott mindségbiztositasi rendszerrel

rendelkez6 ingatlanirodanak?

Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékel és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan dsszeallitott, elére kiadott tételsorbol
hazott kérdésekre

20.

Uzleti tervezés. Osszegezze az lizleti tervezés céljat és az iizleti terv készitésének

lehetséges okait egy ingatlanszakmai vallalkozas esetén! Hogyan illeszkedik az

e re s

részletesen a pénziigyi terv részeit és az egyes részek egymassal valo kapcsolatat!
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

AZ ERTEKELES SZEMPONTJAI
Tanari példany

1.  Eurépai Ertékelési Szabvanyok. Beszéljen az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
(EVS) tartalmi felépitésérol! Milyen témakoroket szabalyoznak a szabvanyok?
Milyen utmutatasokat és fiiggelékeket tartalmaz az EVS? Mutassa be részletesen
az értékelési megbizas feltételeire vonatkozo 3. szabvany eldirasait!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Megfeleldségi kérdések, a mindsitett értékeld, a megbizas feltételei, értékelési alapok,
értekelések pénziigyi jelentés céljabol, hitelbiztositéki értékelés, eldrejelzések,
befektetési célu értékelések, értékelési jelentés

— Az értéket Dbefolyasoldo specialis tényezOk. Kiilonleges ingatlanok, iizemi
berendezések, fejlesztési teriiletek, mezdgazdasagi ingatlanok, miiemlékek,
immaterialis javak értékelése. Uzleti, kiilfoldi értékelések. Ertékelés ingatlanindexek
szamara. Kozos vallalkozasok. Az érték megosztasa a fold és az épiiletek kozott.
Orszagspecifikus gyakorlat. Jelzalog-portfoliok értékbecslése

— Ertékelési metodika, hitelesités, értékbecslés feliilvizsgalata. Szakmai etikai kodex.
Eurdpai mérési gyakorlat. Glosszarium. A TEGoVA tagok listaja

— Irasbeli szerzddés. A megbizasi szerzddésben szabdlyozandd kérdések. Sajatos
értékelési megbizasok
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd
Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

2.  Hozamelvii értékelés, direkt tékésités. Milyen hozamelvii ingatlanértékelési
modszereket ismer? Mutassa be a hozamszamitason alapulé ingatlanértékelés
folyamatat! Melyek a direkt tékésités alkalmazasanak feltételei? Mutassa be a
direkt tokésités soran alkalmazott osszefiiggéseket!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Tényleges bruttd bevételszorzé6 mddszer (EGRM). Direkt tékésités (DC). Diszkontalt
cash flow (DCF)

— Alegmagasabb és legjobb hasznalat szerinti érték

— Az orokjaradék Osszefiiggése
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

3.  Diszkontalt cash flow. Mutassa be a befektetési céli ingatlanbdél szirmazoé
jovedelmek becslésének modelljét! Melyek a diszkontalt cash flow alapu értékelési
modszer alkalmazasanak feltételei? Mutassa be a diszkontalt cash flow alapu
értékelés soran alkalmazott osszefiiggéseket!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Effektiv bevétel, netté miikkodési bevétel, adozas el6tti és adozas utani cash flow. Cash
flow tabla

— Az exit-érték meghatarozasa

— Ajelenérték-szamitas 0sszefliggése
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

4.  Tokésitési kamatlab. Mondja el a tokésitési kamatlab meghatarozasat build-up
modszerrel és a piaci tapasztalatok alapjan! Mutassa be a CAPM modell (Capital
Asset Pricing Model — téokepiaci arfolyamok modellje) lényegét, alkalmazasanak
elonyeit és korlatait!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Kockéazatmentes kamatlab, kockéazati prémium
— Diverzifikacio6 (kockazatmegosztas), egyedi és piaci kockazatok

— A kockazat mérése, a béta (p) tulajdonsagai
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

Ingatlankezelés, épiiletfenntartas, karbantartas. @ Hatarozza meg az
épiiletfenntartas és a karbantartas alapfogalmait! Mutassa be egy felépitményes
ingatlan értékének alakulasat az ido fiiggvényében, Kkiilonos tekintettel az
iizemeltetési-felujitasi tevékenységekre! Milyen szempontok szerint torténhet a
bérlo-mix kialakitasa egy irodahaz és egy bevasarlokozpont esetén? Hogyan
befolyasolja a bérl6-mix az ingatlan értékét?

Kulcsszavak, fogalmak:

— Uzemeltetés, idészerli és tervszerli karbantartds, hibajavitas, részleges és teljes
felyyitas

— Eletciklus-gorbe

— Kis- és nagybérlok, tartalékteriiletek, bérleti dijak kialakitasa
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

6. Koltségalapu értékelés. Korvonalazza a nettéo ujraeloallitasi és a netté potlasi
koltségen alapulé ingatlanértékelési modszereket! Milyen avulasi tényezoket kell
figyelembe venni a koltségalapu értékbecslés soran? Mutassa be a telek értékének
meghatarozasat a koltségalapu értékelés soran!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Brutto és nett6 gjraeldallitasi koltség
— A potlasi koltség fogalma
— Fizikai, erkolcsi, piaci és kdrnyezeti avulas

— Telek értékelése piaci 6sszehasonlité mddszerrel. Maradvanyértéken torténd értékelés
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

7. Mezogazdasagi ingatlanok értékelése. Beszéljen a mezégazdasagi ingatlanok
értékelésének modszereirdl! Sorolja fel a termofold ingatlanok specialis kockazati
tényezoit! Mutassa be a term6fold és a telepitmény hozamelvii értékelését!

Kulcsszavak, fogalmak:
— A f0ld értékelése piaci 6sszehasonlitassal és hozamszamitassal
— Telepitmény koltségalapu és hozamelvi értékelése
— A felépitmény(ek) értékelése
— Aranykorona-érték (AK), normativ foldjovedelem

— Asz0l6 és gylimdlcsos, valamint az erdd jovedelemaramainak jelenértéke
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

8.  Torténeti jelent6ségii ingatlanok értékelése. Milyen médon befolyasolja az ingatlan
értékét a régészeti, illetve a miiemléki védettség? Foglalja 0ssze a miiemlék
ingatlanok értékelésének szempontjait! Milyen sajatos tevékenységeket kell
elvégeznie az értékbecslonek a kulturalis 6rokség elemeihez kapcsolodo ingatlanok
értékelése soran?

Kulcsszavak, fogalmak:
— Régiségérték
— Tarsadalmi érték
— Mivészeti értek
— Ritkasagérték
— Epitészeti értékek

— Az eredetiség (hitelesség) értéke
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

9. Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelmények. Fejtse ki a
telepiilésrendezés céljat, feladatait és eszkozeit! Mutassa be az épitésiigy torvényi
szabalyozasa, az OTEK és a helyi épitési el6irasok kozti kapcsolatot!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Teleptilésfejlesztési koncepcio
— Telepiilésszerkezeti terv

— Helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

10. Vezetés-szervezés. Mutassa be egy ingatlankozvetitéssel és ingatlanvagyon-
értékeléssel foglalkozo ingatlaniroda emberierdoforras-sziikségletét! Hatarozza meg
a munkaltato foglalkoztatassal osszefiiggo feladatait és kotelezettségeit! Milyen
vezetési-szervezési feladatok jelentkeznek az ingatlaniroda szakmai iranyitasa
soran?

Kulcsszavak, fogalmak:
— Munkaviszony létesitése
— Ado6- és jarulékbevallas

— Tervezés, iranyitas, ellendrzés
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

11. Ingatlanpiaci kinalat. Mutassa be az ingatlanpiaci kinalat jellemzoit! Melyek az
ingatlanpiac ciklikus viselkedésének fobb okai? Hogyan torténik a szegmentalas az
irodapiacon? Fejtse ki az egyes szegmensek jellemzoéit! Jellemezze a fovarosi és a
vidéki irodapiacot a bérleti dijak és a kihasznaltsag szempontjabol!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Kindlati gérbe
— A rugalmatlan kinalat okali
— Konjunkturaciklus, aktiva arbuborék

— A, B és C kategorias irodahézak jellemz6i
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

12. Ingatlanpiaci kereslet. Mutassa be az ingatlanpiaci kereslet jellemzoit! Osszegezze
és példakkal mutassa be az irodak, a bevasarlokozpontok, a logisztikai kozpontok
és a term6fold ingatlanok keresletét befolyasolo fobb tényezoket!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Keresleti gorbe
— Arégio (térség) és az ingatlan kdzvetlen kdrnyezete

— Akereslet szerepe a piaci érték alakulasaban
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan &sszeallitott, eldre kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

13. Befektetési érték, maradvanyérték. Mit ért egy ingatlan befektetési értékén?
Beszéljen a befektetési érték meghatarozasanak modjarol! Milyen dontéseket
hozhat a befektetd a befektetési érték és a piaci érték ismeretében? Mutassa be a
maradvanyértéken torténé ingatlanértékelés alkalmazasanak feltételeit és
folyamatat! Milyen dontéseket hozhat az ingatlanfejleszt6 a maradvanyérték és a
piaci érték ismeretében?

Kulcsszavak, fogalmak:
— A tbkeellatottsag modszere

— Brutto fejlesztési (toke-) érték
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd
Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

14. Hitelbiztositéki értékelés. Mit ért hitelbiztositéki érték alatt? Mutassa be a
hitelbiztositéki értékelés folyamatat és sajatos kovetelményeit! Foglalja Ossze a
term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékelésének lehetséges
modszereit!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Az ovatos becslés fogalma, kovetelményei
— A hitelbiztositéki értékelési szakvélemény tartalmi és formai kdvetelményei

— Piaci 0sszehasonlitas, koltségalapt és hozamelvi értékelés
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

15. Ingatlanpiaci befektetések. Nevezze meg a befektetések fobb jellemzoit!
Csoportositsa a befektetéket a kockazatvallalas szempontjabél! Mi jellemzi a
kockazatkeriilo befektetoi magatartast? Hasonlitsa ossze a pénz- és tékepiaci
befektetéseket az ingatlanpiaci befektetésekkel a likviditas, a feloszthatosag, az
értékallosag, valamint a téke és a hozam biztonsiaga szempontjabol! Milyen
szempontokat venne figyelembe egy kiilfoldi ingatlanbefektetés kockazatainak
értékelése soran?

Kulcsszavak, fogalmak:

— Orszag-, illetve politikai kockazat, nemzetkdzi hitelmindsitok, CDS felar
(orszagkockazati felar)

— Agazati kockazat

— Arégio kockéazata

— Vallalkozasspecifikus kockazatok
—  Arfolyamkockazat

— Infl4cios kockazat

— Kamatlabkockazat

— Jogi kockézatok
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Szakképesités-raépiilés: 53 341 01 Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd

Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

16. Globalizaci6. Mutassa be az ingatlanpiacot is befolyasolé globalis trendeket!
Hogyan érintik ezek a fejlodo és a fejlett orszagok ingatlanpiacat? Milyen, az
ingatlanokat is érint6é kornyezeti kihivasokkal kell szembenéznie egy nagyvarosnak
és egy ruralis (falusi) térségnek?

Kulcsszavak, fogalmak:
— Demografiai jellemzdk, migracid
— Urbanizacid
— Az ipari termelés valtozasa, a tercier szektor dominanciaja
— Akereskedelem liberalizacidja

— Eghajlatvaltozas
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

17. Varosfejlodési folyamatok. Mit ért urbanizacio alatt? Mutassa be példakkal a
varosok fejlodésének szakaszait! Mutassa be az egyes szakaszok ingatlanpiaci
vonatkozasait! Mit ért agglomeracio alatt? Mutassa be egy magyarorszagi varos
példajan Kkeresztiill az agglomeracio kialakulasat, fejlodését és ingatlanpiaci
jellemzoit!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Urbanizacio, szuburbanizacid, dzsentrifikacio, dezurbanizacid, reurbanizacio

— Késleltetett varosfejlodés
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

18. Portfélioértékelés. Mit ért ingatlan portfolio alatt? Mutassa be a portfolio-
értékelés céljat és sajatossagait! Hogyan alakulnak a portfolioban 1évé egyes
befektetések kockazatai, illetve a portfolio egészének befektetési kockazata?
Foglalja ossze az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (EVS) fébb rendelkezéseit az
ingatlanalapok és a jelzalog portfoliok értékelésére!

Kulcsszavak, fogalmak:
— Diverzifikécio
— Egyedi és piaci kockazatok, piaci portfolid

— Az ingatlanalap ingatlanainak osztalyozasa (jovedelemtermeld, fejlesztés alatt allo,
jovobeni fejlesztésre tartott, alap altal hasznalt ingatlanok)

— Jelzalog-hitelintézet, jelzaloglevél

— Jelzaloghitel-portfoliok  osztdlyozasa  (lakasjelzdlog  fedezetli, kereskedelmi
tevékenységet szolgdlo lakasjelzalog fedezetli és kereskedelmi ingatlan jelzalog-
fedezetli értékpapirok)

— Nettd eszkozérték
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

19.

Ingatlanszakmai vallalkozasok. Sorolja fel egy ingatlanszakmai vallalkozas
alapitasanak fobb szempontjait! Milyen személyi és targyi feltételek sziikségesek az
ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetitéo tevékenység megkezdéséhez? Mutassa be a
minoségbiztositas  szerepét az  ingatlanvagyon-értékel6 és  -kozvetitd
tevékenységben! Milyen folyamatokat kell szabalyoznia, illetve milyen
dokumentumokkal kell rendelkeznie egy tanusitott minéségbiztositasi rendszerrel
rendelkez6 ingatlanirodanak?

Kulcsszavak, fogalmak:

Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetité névjegyzék
Nyilatkozat a mindségpolitikarol és a mindségcélokrol
Mindségiranyitasi kézkonyv

Eljarasok, folyamatok dokumentumai (pl.: folyamatleirasok, folyamatabrak, bizonylati
album, bizonylati t 4brak stb.)

Elvégzett tevékenységek, elért eredmények dokumentumai (pl.: szerzddések, teljesitési
igazolasok, ellendrzések jegyzokonyvei stb.)
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Szdbeli vizsgatevékenység

A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol
huzott kérdésekre

20. Uzleti tervezés. Osszegezze az iizleti tervezés céljat és az iizleti terv készitésének
lehetséges okait egy ingatlanszakmai vallalkozas esetén! Hogyan illeszkedik az

erevr

részletesen a pénziigyi terv részeit és az egyes részek egymassal valo kapcsolatat!

Kulcsszavak, fogalmak:

— Vezetdi Osszefoglald, bevezetés, a cég adatai, a miikodés bemutatdsa, piaci elemzés,
marketingterv, pénziigyi terv, kockézatelemzés

— Eredményterv, mérlegterv, likviditési terv és cash flow terv
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Szdbeli vizsgatevékenység
A vizsgafeladat megnevezése: Valaszadas a vizsgakdvetelmények alapjan osszeallitott, elére kiadott tételsorbol

htzott kérdésekre

ERTEKELES

Feladat

Sorszam Név . Osztalyzat
sorszama

alairas
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